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หลักเกณฑและขอกําหนดในผังบรเิวณประกอบการขออนุญาตกอสรางอาคาร 

สําหรบัอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว ไมเกิน 2 ชั้น  
1. ผังบริเวณ 
ตองแสดงลักษณะที่ตั้ง ขอบเขตที่ดิน ขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว ระยะหางระหวางจากขอบนอกของอาคารถึงเขตที่ดินทุกดาน 

ระยะหางระหวางอาคารตางๆที่มอียูแลว และที่ขออนุญาตในขอบเขตที่สาธารณะอาคารในที่ดินขางเคียง และแสดงทางระบายน้ําออกจาก
อาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ พรอมทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

2. บอเกรอะ บอซึม 
- ตองอยูหางจากแมน้ํา คู คลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 10 เมตร 
- บอเกรอะตองมีลักษณะที่มิดชิดน้ําซึมผานไมได 
3. ทางระบายน้ํา 
ทางระบายน้ําจากอาคารสูแหลงรองรับน้ําทิ้งตองสามารถตรวจสอบได และมีสวนลาดเอียงไมต่ํากวา 1 ใน 200 ถาเปนทอปดตองมีเสน

ผานศูนยกลางภายในไมนอยกวา 10 เซนติเมตร มีบอพักทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไมเกิน 12 เมตร หรือทุกระยะไมเกิน 24 เมตร ถาทอปดมี
เสนผานศูนยกลางภายในตั้งแต 60 เซนติเมตรขึ้นไป ถาเปนทางระบายน้ําแบบอื่นตองมีความกวางภายในที่ขอบบนสุดไมนอยกวา 10 
เซนติเมตร 

4. ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
ตองมีที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นที่มากที่สุด เวนแตถาไมไดใชพักอาศัยใหมีที่วางไมนอยกวา 10 

ใน 100 สวน 
5. แนวรนของอาคาร 

5.1 กรณีกอสรางอาคารใกลถนนสาธารณะ 
สําหรับบานเดี่ยวสูงไมเกิน 2 ชั้น 
- ถาถนนสาธารณะกวางนอยกวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร - ถาถนนสาธารณะ

กวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไปแตไมถึง 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนนั้น 
- ถาถนนสาธารณะกวางตั้งแต 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร 
5.2 กรณีกอสรางอาคารใกลแหลงน้ําสาธารณะ 
- ถาแหลงน้ําสาธารณะกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารจากแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 3 เมตร 
- ถาแหลงน้ําสาธารณะกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารจากเขตแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 6 เมตร 
- ถาเปนแหลงน้ําขนาดใหญ เชน บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ใหรนแนวอาคารจากเขตแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 12 เมตร 

6. ความสูงของอาคาร 
ความสูงของอาคารที่จุดใดๆ ตองไมเกินสองเทาของระยะราบจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกล

อาคารที่สุด 
7. ระยะหางของอาคารกับเขตพื้นดิน กรณีผนังอาคารมีประตู หนาตาง ชองระบายอากาศ ชองแสงหรือระเบียง 

7.1 ผนังอาคารสวนที่สูงไมเกิน 9 เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร 
7.2 ผนังอาคารสวนที่สูงเกิน 9 เมตร แตไมเกิน 23 เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตร 

8. ระยะหางของอาคารกับเขตที่ดิน กรณีผนังทึบ 
ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชดิเขตที่ดินโดยไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินดานนั้น 

และสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร 
9. การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกัน 

9.1 ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากผนังของ
อาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 
9 เมตร ไมนอยกวา 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

9.2 ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง 
หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไม
นอยกวา 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไม
ถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 เมตร 

10. การขออนุญาตกอสรางในเขตสภาตําบลหรือเขตองคการบริหารสวนตําบล 
แตไมอยูในบริเวณพื้นที่หามกอสรางอาคารบางชนิดตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ถาเปนอาคารอยูอาศัยไมเกิน 2 ชั้นที่มีพื้นที่

ไมเกิน 150 ตารางเมตร หรือรั้ว กําแพง ประตู ในแนบเฉพาะแผนผังบริเวณ และสําเนาเอกสารสิทธิ์ในที่ดินพรอมคําขอ 

หลักเกณฑเพิ่มเติมสําหรับการขออนุญาตกอสรางในเขตกรุงเทพมหานคร 

1. ที่วางรอบอาคาร 
- บานพักอาศัยที่มีพื้นที่เกิน 300 ตารางเมตร ที่สูงไมเกิน 15 เมตร ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา 1 เมตร 
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ที่ปรึกษา 
๑.  นายมณฑล  สุดประเสริฐ    
๒.  นายทวเีกียรติ  ศรีสกุลเมฆี    
๓.  นายเสถียร  เจริญเหรียญ    
๔.  นายสมชาย เมธวัฒนธรากุล  
๕.  นายโอฬาร  ศักยโรจนกุล    
๖.  นายอนวัช  สุวรรณเดช      
๗.  นายพงษนรา  เย็นยิ่ง    

  
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
สถาปนิกใหญ 
วิศวกรใหญ 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 

คณะทํางานกํากับดูแล 
๑. นายวิษณุ  อยูด ี
๒. นายสุธี  ปนไพสิฐ 
๓. นายอนันต  สิริพฤกษา 
๔. นายกนก  สุจริตสญัชัย 
๕. นายนิเวศน  ล้ําเลศิลักษณชัย 
๖. นายประสิทธิ์  ผิวแดง 
๗. นายสุนทร  น้ําเพชร 
๘. นายนภดล  สวาสดิ์ญาต ิ
๙. นายจิรศักดิ์  ภูวไิลวฒันกิจ 
๑๐.นางขนิษฐา  สงสกลุชัย 
 

 
ผูอํานวยการสํานักสถาปตยกรรม 
ผูอํานวยการสํานักวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ 
ผูอํานวยการกองมาตรฐานราคากลาง 
วิศวกรโยธาเชีย่วชาญ 
รก. วิศวกรโยธาเชีย่วชาญ  
รก. วิศวกรไฟฟาเชีย่วชาญ  
รก. วิศวกรเครื่องกลเชี่ยวชาญ  
สถาปนิกชํานาญการพิเศษ 
สถาปนิกชํานาญการพิเศษ 
วิศวกรโยธาชํานาญการพิเศษ 
 

คณะทํางานออกแบบและประมาณราคา 
 

คณะทํางานประสานงาน 

สํานักสถาปตยกรรม 
๑. นายสุภาพ  เนาถาวร 
๒. นายสุเทพ  หนูทอง 
๓. นายสยุมภู  จําปาแดง 
๔. นางสาวธิดา  อศัวรังษ ี
๕. นางสาวธนวัน  ดานกุล 
๖. นายเพิ่มพูน  มาลีหอม 
๗. นายหัสดิชัย  จีรัตน 
๘. นายปรเมศวร  ปนพาน 
๙. นางสาวพรรณวรรณ  สุขทรรศนีย 

สํานักวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ 
๑. นายวิสทุธิ์  เรอืงสวุรรณ 
๒. นางอภิญญา  จาวัง 
๓. นายภาณุพงษ  นันทกุล 
๔. นายอานนท  วงศเสงี่ยม 
๕. นายณัฐพงษ  พรสงา 
๖. นางสาวหทยักาญจน  จฤิด ี
 

กองมาตรฐานราคากลาง 
๑. นางสาวกรพินธุ  คชินทร 
๒. นายนรพนธ  เพ็ชรพินิจ 
๓. นายศราวุธ  นอยสุวรรณ 
๔. นายพิชัย  โพธิ์เขียว 
๕. นายเอนก  นอยกอ 
๖. นายจตุพล  อินทร 
๗. ชวาล  ภูปญญา 
๘. นายณัฐวฒุิ  โสวะณากูล 
๙. นายกฤษฎา  สวุรรณพลาย 
๑๐. นายณัฐ  อุดมวงษ 

กองเผยแพรและประชาสัมพันธ 
๑. นางสาวอรอาภา  โลหวรีะ 
๒. นายวรวทิย  สังเกตดี 
๓. นางสาววราภรณ  ชุมรตัน 
 

   

คณะผูจัดทําโครงการแบบบานสานฝน ของขวัญปใหม คนไทยมีความสุข 
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