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หลักเกณฑและขอกําหนดในผังบรเิวณประกอบการขออนุญาตกอสรางอาคาร 

สําหรบัอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยว ไมเกิน 2 ชั้น  
1. ผังบริเวณ 
ตองแสดงลักษณะที่ตั้ง ขอบเขตที่ดิน ขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว ระยะหางระหวางจากขอบนอกของอาคารถึงเขตที่ดินทุกดาน 

ระยะหางระหวางอาคารตางๆที่มอียูแลว และที่ขออนุญาตในขอบเขตที่สาธารณะอาคารในที่ดินขางเคียง และแสดงทางระบายน้ําออกจาก
อาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ พรอมทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

2. บอเกรอะ บอซึม 
- ตองอยูหางจากแมน้ํา คู คลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 10 เมตร 
- บอเกรอะตองมีลักษณะที่มิดชิดน้ําซึมผานไมได 
3. ทางระบายน้ํา 
ทางระบายน้ําจากอาคารสูแหลงรองรับน้ําทิ้งตองสามารถตรวจสอบได และมีสวนลาดเอียงไมต่ํากวา 1 ใน 200 ถาเปนทอปดตองมีเสน

ผานศูนยกลางภายในไมนอยกวา 10 เซนติเมตร มีบอพักทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไมเกิน 12 เมตร หรือทุกระยะไมเกิน 24 เมตร ถาทอปดมี
เสนผานศูนยกลางภายในตั้งแต 60 เซนติเมตรขึ้นไป ถาเปนทางระบายน้ําแบบอื่นตองมีความกวางภายในที่ขอบบนสุดไมนอยกวา 10 
เซนติเมตร 

4. ที่วางปราศจากสิ่งปกคลุม 
ตองมีที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นที่มากที่สุด เวนแตถาไมไดใชพักอาศัยใหมีที่วางไมนอยกวา 10 

ใน 100 สวน 
5. แนวรนของอาคาร 

5.1 กรณีกอสรางอาคารใกลถนนสาธารณะ 
สําหรับบานเดี่ยวสูงไมเกิน 2 ชั้น 
- ถาถนนสาธารณะกวางนอยกวา 6 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร - ถาถนนสาธารณะ

กวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไปแตไมถึง 20 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนนั้น 
- ถาถนนสาธารณะกวางตั้งแต 20 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 2 เมตร 
5.2 กรณีกอสรางอาคารใกลแหลงน้ําสาธารณะ 
- ถาแหลงน้ําสาธารณะกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนแนวอาคารจากแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 3 เมตร 
- ถาแหลงน้ําสาธารณะกวางตั้งแต 10 เมตรขึ้นไป ใหรนแนวอาคารจากเขตแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 6 เมตร 
- ถาเปนแหลงน้ําขนาดใหญ เชน บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ใหรนแนวอาคารจากเขตแหลงน้ําสาธารณะไมนอยกวา 12 เมตร 

6. ความสูงของอาคาร 
ความสูงของอาคารที่จุดใดๆ ตองไมเกินสองเทาของระยะราบจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกล

อาคารที่สุด 
7. ระยะหางของอาคารกับเขตพื้นดิน กรณีผนังอาคารมีประตู หนาตาง ชองระบายอากาศ ชองแสงหรือระเบียง 

7.1 ผนังอาคารสวนที่สูงไมเกิน 9 เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 2 เมตร 
7.2 ผนังอาคารสวนที่สูงเกิน 9 เมตร แตไมเกิน 23 เมตร ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 3 เมตร 

8. ระยะหางของอาคารกับเขตที่ดิน กรณีผนังทึบ 
ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร เวนแตจะกอสรางชดิเขตที่ดินโดยไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินดานนั้น 

และสรางไดสูงไมเกิน 15 เมตร 
9. การกอสรางอาคารใกลอาคารอื่นในที่ดินเจาของเดียวกัน 

9.1 ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคารตองมีระยะหางจากผนังของ
อาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 
9 เมตร ไมนอยกวา 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แตไมถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 6 เมตร 

9.2 ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง ประตู ชองระบายอากาศหรือชองแสง 
หรือระเบียงของอาคาร ดังตอไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ไม
นอยกวา 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน 15 เมตร ผนังของอาคารตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แตไม
ถึง 23 เมตร ไมนอยกวา 3 เมตร 

10. การขออนุญาตกอสรางในเขตสภาตําบลหรือเขตองคการบริหารสวนตําบล 
แตไมอยูในบริเวณพื้นที่หามกอสรางอาคารบางชนิดตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ถาเปนอาคารอยูอาศัยไมเกิน 2 ชั้นที่มีพื้นที่

ไมเกิน 150 ตารางเมตร หรือรั้ว กําแพง ประตู ในแนบเฉพาะแผนผังบริเวณ และสําเนาเอกสารสิทธิ์ในที่ดินพรอมคําขอ 

หลักเกณฑเพิ่มเติมสําหรับการขออนุญาตกอสรางในเขตกรุงเทพมหานคร 

1. ที่วางรอบอาคาร 
- บานพักอาศัยที่มีพื้นที่เกิน 300 ตารางเมตร ที่สูงไมเกิน 15 เมตร ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา 1 เมตร 
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ที่ปรึกษา 
๑.  นายมณฑล  สุดประเสริฐ    
๒.  นายทวเีกียรติ  ศรีสกุลเมฆ ี    
๓.  นายเสถียร  เจริญเหรียญ    
๔.  นายสมชาย เมธวัฒนธรากุล  
๕.  นายโอฬาร  ศักยโรจนกุล    
๖.  นายอนวัช  สุวรรณเดช      
๗.  นายพงษนรา  เย็นยิ่ง    

  
อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
สถาปนิกใหญ 
วิศวกรใหญ 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 
รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมอืง 

คณะทํางานกํากับดูแล 
๑. นายวิษณุ  อยูด ี
๒. นายสุธี  ปนไพสิฐ 
๓. นายอนันต  สิริพฤกษา 
๔. นายกนก  สุจริตสญัชัย 
๕. นายนิเวศน  ล้ําเลศิลักษณชัย 
๖. นายประสิทธิ์  ผิวแดง 
๗. นายสุนทร  น้ําเพชร 
๘. นายนภดล  สวาสดิ์ญาต ิ
๙. นายจิรศักดิ์  ภูวไิลวฒันกิจ 
๑๐.นางขนิษฐา  สงสกลุชัย 
 

 
ผูอํานวยการสํานักสถาปตยกรรม 
ผูอํานวยการสํานักวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ 
ผูอํานวยการกองมาตรฐานราคากลาง 
วิศวกรโยธาเชีย่วชาญ 
รก. วิศวกรโยธาเชีย่วชาญ  
รก. วิศวกรไฟฟาเชีย่วชาญ  
รก. วิศวกรเครื่องกลเชี่ยวชาญ  
สถาปนิกชํานาญการพิเศษ 
สถาปนิกชํานาญการพิเศษ 
วิศวกรโยธาชํานาญการพิเศษ 
 

คณะทํางานออกแบบและประมาณราคา 
 

คณะทํางานประสานงาน 

สํานักสถาปตยกรรม 
๑. นายสุภาพ  เนาถาวร 
๒. นายสุเทพ  หนูทอง 
๓. นายสยุมภู  จําปาแดง 
๔. นางสาวธิดา  อศัวรังษ ี
๕. นางสาวธนวัน  ดานกุล 
๖. นายเพิม่พูน  มาลีหอม 
๗. นายหัสดิชัย  จีรัตน 
๘. นายปรเมศวร  ปนพาน 
๙. นางสาวพรรณวรรณ  สุขทรรศนีย 

สํานักวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ 
๑. นายวิสทุธิ์  เรอืงสวุรรณ 
๒. นางอภิญญา  จาวัง 
๓. นายภาณุพงษ  นันทกุล 
๔. นายอานนท  วงศเสงีย่ม 
๕. นายณัฐพงษ  พรสงา 
๖. นางสาวหทยักาญจน  จฤิด ี
 

กองมาตรฐานราคากลาง 
๑. นางสาวกรพินธุ  คชินทร 
๒. นายนรพนธ  เพ็ชรพินิจ 
๓. นายศราวุธ  นอยสุวรรณ 
๔. นายพิชัย  โพธิ์เขียว 
๕. นายเอนก  นอยกอ 
๖. นายจตุพล  อินทร 
๗. ชวาล  ภูปญญา 
๘. นายณัฐวฒุิ  โสวะณากูล 
๙. นายกฤษฎา  สวุรรณพลาย 
๑๐. นายณัฐ  อุดมวงษ 

กองเผยแพรและประชาสัมพันธ 
๑. นางสาวอรอาภา  โลหวรีะ 
๒. นายวรวทิย  สังเกตดี 
๓. นางสาววราภรณ  ชุมรตัน 
 

   

คณะผูจัดทําโครงการแบบบานสานฝน ของขวัญปใหม คนไทยมีความสุข 
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